ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podl'a zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a § 663 az § 684 a § 723 Ob¢ianskeho zakonnika

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami ;

Prengjimatel:  Obec Orlov

sidlo: 065 43 Orlov 119

ICO: 00330108

DIC: 2020698757

zast. starostom : JUDr. Petrom Timockom

Bankové spojenie; VUB, a. s., pobogka Stara Luboviia

Cislo ugtu : SK80 0200 0000 0000 1252 4602
a

Najomca: TRUCKSTAV, s.r.o.

sidlo: 065 43 Orlov 46

ICO: 36854077

DIC: 2022500799

IC DPh: SK2022500799

zast. konatefom: Miroslav Dopirak

Bankové spojenie;

Cislo ugtu :

ktori po prehlaseni Ze su spdsobili na pravne Ukony aich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena uzavreli tito
zmluvu o ngme nebytovych priestorov v zmysle ustanovenia §3 anasl. zakona ¢& 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov:

Cl. 1
Vyhlasenie prenajimatela

1. Predmetom tejto zmluvy je ngom nebytovych priestorov vo vyluénom vlastnictve prenajimatela. Predmet
namu je urdeny v &l. Il, ods. 1.) tejto zmluvy.
¢l

Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym
uradom Staré Lubovna, katastralny odbor, k. . Orlov na liste viastnictva;



- LV ¢ 919 - Budova polyfunkéného objektu so stipisnym &islom 6, postavena na KN — C parc. &.
22712, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 973 m2. Predmetom najmu je budova polyfunkéného objektu a to
s vynimkou priestoru v ktorom sa nachadza prevéadzka kadernictva.

2. Touto zmluvou prenechava prenajimatel nebytové priestory uvedené v €l. II, ods. 1 tejto zmluvy n&jomcovi do
docasného uzivania s u¢innostou odo dita 01.01.2017 ako diia vzniku ngjomného vztahu k predmetu ngmu tak
ako je urgeny v &l II, ods. 1.) tejto zmluvy na dobu 6 rokov odo dia vzniku ngjimu, za uéelom prevadzkovania
administrativnych, skladovych, kancelarskych a obchodnych priestorov.

cLm
Ucel najmu

Najomca sa zavézuje, ze bude po dobu Ucinnosti tejto zmluvy platit za uzivanie nebytovych priestorov podla ¢l.
Il, ods.1.) tejto zmluvy dohodnuté najomné a uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty ucel.

CLIv
Vyska a splatnost’ ndjomného

1. Prenajimatel anajomca sa dohodli vzmysle zakona ¢ 18/1996 Z. z. o cenach na odplate za uZivanie
priestorov predmetu najmu, ktorého suma bola dohodnuta vo vyske 4000 € rodne. Z tejto sumy bude polovicat. j.
2000 € za prizemie polyfunkéného objektu zapocitana v zmysle ¢l. V tejto zmluvy a druha polovica ngomného t.
j. 2000 € za ngjom 1. nadzemného podlazia polyfunkéného objektu uhradena k 30.11. bezného kalendarneho
roku.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uhradzat elektrickli energiu, vodné - stocné na vlastné naklady
na zaklade vlastného zmluvného vztahu s dodavatelom tejto sluzby. Prenajimatel svojim podpisom na tejto
zmluve dava najomcovi svoj suhlas na uzatvorenie zmluvy o dodavke elektrickej energie a dodéavke vody a
zaroven sa zavézuje poskytnut ngjomcovi véetku potrebnu sicinnost pri uzatvarani tejto zmluvy.

Cl. V.
Osobitné ustanovenia o zapoéitani najomného

1. Ngjomca investuje v priebehu dvoch rokov do polyfunkéného objektu najmenej 12.000 € za (celom
stavebnych Uprav predmetu ngmu.

2. Prenajimatel sa zavézuje, Ze ngjomcovi investované financné prostriedky do polyfunkéného objektu zapocita
s najomnym podla &. IV.bod. 1 na dobu 6 rokov maximalne do vysky 12.000 €,

Cl. V.
Pravidla technického zhodnotenia predmetu najmu a zapoéitania najomného



1. N&omca mdze zadat s vykonavanim technickeho zhodnotenia predmetu najmu (dalej & len ,investicia®)po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela.

2. Uhradu akychkolvek nakladov spojenych s realizaciou investicii v predmete ngmu moéze naomca od
prenajimatela pozadovat len ak sa k tomu prengjimatel zaviazal v pisomnom dodatku k tejto zmluve aza
podmienck v dodatku dojednanych.

3. Ak ngjomca vykonal investicie v predmete najmu bez suhlasu prenajimatela, je povinny po ukondeni najmu
uviest priestory do pévodného stavu, ak sa s prenajimatelom nedohodne pisomne inak.

4. Sdhlas s vykonanim investicii vydava prenajimatel na zaklade pisomnej Ziadosti najomcu.

5. Ziadost musi obsahovat zddvodnenie stavebnych Uprav, rozsah stavebnych Uprav vyjadreny podrabnou
Specifikaciou, vykazom vymer, rozpottom a fotodokumentéaciou pévodného stavu. Uvedené plati pre jednoduche
stavebné Upravy, ako Upravy povrchov, vymenu vyplni otvorov, zariadovacich predmetov, jednoduché
rekonétrukcie elektroinstalacie, rozvodov vody, kanalizacie, vykurovania.

6. V pripade, Ze sa jedna o ZoZitejSie stavebné Upravy alebo dispozi¢éné zmeny predmetu najmu, zasahy do
nosnych konétrukcii, zmeny vonkajgieho vzhladu, je nutné dolozit k Ziadosti projektovi dokumentaciu, rozpoget,
v pripade zasahu do nosnych konstrukeii aj staticky posudok.

7. Pred zacatim prac je najomca povinny predlozit doklady v zmysle zakona €.50/1975 Zb. o uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v z. n. p., ¢ize stavebné povolenie alebo ohlasenie drobne
stavby alebo stavebnych uprav.

8. Vydavky na investicie najomca uhradza z vlastnych zdrojov.

9. Nagjomca za (¢elom zapoditania nékladov vynaloZenych na investicie preukazuje ich vy3ku a druh podfa
povahy veci a spbsobu obstarania najma uctovnymi dokladmi

(§ 10 zakona ¢.431/2002 Z.z. o u¢tovnictve v z. n. p.) a inymi dokladmi, a to najma:

Zapis (protokol) o odovzdani a prevzati predmetu ngmu prenajimatelom najomcovi s podrobnym popisom
technického stavu pred vykonanim investicii, v ktorom sa uvedu vSetky délezité Udaje potrebné pre prevadzku (
napr. odpoCty meracov, kluce, uréeny komunikaény priestor, vady na majetku, revizne spravy a pod.);

Projektova dokumentacia, vratane rozpoCtu stavebnych prac, podla ktorej najomca prispdsobi predmet
najmu Ucelu najmu;

Faktira so stpismi vykonanych prac alebo s dodacimi listami, dodavatelskeé faktury vystavené na najomcu,
dolozené dokladom o Uhrade (napr. vypis z UCtu v pefiaznom Ustave)-danové doklady;

Odborné prehliadky vybranych technickych zariadeni;

Protokol o odovzdani a prevzati diela (vykonanych investicii v predmete najmu).

Doklad (potvrdenie) dafového uradu, Ze najomcaje platitelom DPH - v pripade zapottu, Ze najomca:

-je platitelom DPH -hodnota zapottu je bez DPH
-nie je platitelom DPH -hodnota zapoctu je s DPH

Znalecky posudaok k uréeniu nakladov na vykonané investicie, ato v pripade, ak:

- najomca z objektivnych dévodov nie je schopny zabezpedit doklady podla vy3sie uvedeného popisu
tejto zmluvy, alebo

- v pripade, Ze investicie boli vytvorené vlastnou ¢innostou najomcu.
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10. Po Uplnom vykonani investicii v hodnote ngjmu si prenajimatel a najomca vystavia ,Protokol o odovzdani a
prevzati technického zhodnotenia® spolu s konecnym vyU¢tovanim investicii a pisomnou ,Dohodou o zapoCitani
technického zhodnotenia s ngjomnym*.

CL. VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny uzivat predmet ngmu v rozsahu, ktory s prenajimatelom dohodol v tejto zmluve.

2. Najomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast na uréity ¢as do podnajmu tretej osobe len
s pisomnym suhlasom prenajimatela.

3. N&jomca je povinny odstranit na vlastné naklady kody nim spdsobené, ktoré vznikni na predmete ngjmu.

4, Najomca sa zavézuje na vlastné naklady zabezpedit Cistotu, Udrzbu, prevadzkyschopnost a starostlivost o
predmet ngmu.

5. Najomca sa zavézuje umoznit poverenej osobe prenajimatelom pristup do predmetu ngmu uzivaného
najomcom za U¢elom vykonania kontroly technického stavu predmetu ngmu. V pripade Zivelnej pohromy,
pripadne bezprostredného ohrozenia Zivota, zdravia alebo svojho majetku, ma Prenajimatel pravo vstupu do
Predmetu n&jmu bez predchadzajiceho upozornenia najomcu. O takomto vstupe je v8ak povinny Najomcu
bezodkladne informovat.

6. Najomca zodpovedéa za plnenie uloh na Useku ochrany pred poziarmi, vyplyvajucich z ustanoveni zakona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a za to, Ze pred opustenim priestorov vykona vietky ukony potrebné k
tomu, aby nedoslo k vzniku poziaru alebo ingj havarii.

7. Naomca nembze zmenit dohodnuty Ugel uzivania priestorov bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

8. Najomca je povinny na vlastné naklady vykonat potrebné opatrenia k tomu, aby v stvislosti s jeho &innostou
nedoslo ku 8kodam na jeho majetku, na majetku prenajimatela ani na majetku alebo zdravi tretich oséb.

9. Né&jomea je povinny pouzivat len také elektrické zariadenia a spotrebice, ktoré vyhovuju platnym STN.

10. Pri skongeni najmu je najomca povinny protokolarne odovzdat predmet ngjmu v stave, v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak pri odovzdani a prevzati budu zistené zavady a poskodenia nad rozsah
bezného opotrebovania, je najomca povinny takto vzniknuté poskodenia odstranit na vlastné naklady, ak sa s
prengjimatelom nedohodne inak.

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady na opravy, Upravy, doplnenie vonkajsieho a vnutorného vybavenia
hradi zo svojho najomca. Ngomca mdze vykonat zmeny na predmete ngjmu len so suhlasom prenajimatela.
Najomca sa zavézuje, Ze Uhradu nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu nebude Ziadat pri ukonceni
najmu ich Uhradu od prenajimatela.

CL. VIII.
Zaverecné ustanovenia



1. N&omca zabezpedi ochranu majetku prenechaného na dodasné uZivanie. Dalej zabezpedi, aby jeho
zamestnanci dodrziavali bezpeénostné predpisy, preventivne poziarno-ochranné predpisy vyplyvajlce zo zakona
¢. 314/2001 Zb. a vyhlasky &. 121/2002 Zb., ktorou sa vykonévaju niektoré ustanovenia zakona o poziarne
ochrane v oblasti prevencie v zneni neskorsich predpisov.

2. Najomny pomer zaloZzeny touto zmluvou je mozné ukondéit vzajomnou dohodou zmluvnych stran alebo podla
§ 9 zékona 116/1990 Z.z. .

3. V pripade skonenia ngjmu je ngjomca povinny vrétit nebytové priestory v stave sposobilom na uZivanie s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, v posledny def trvania najmu.

4. Prengjimatel a najomca sa dohodli, Ze ngjomca ma predkupné pravo na celi nehnutelnost, ktora je
predmetom najmu, pre pripad, Ze by prenajimatel predéval tito nehnutelnost v dase trvania njomného vztahu.
Najomca si mbze uplatnit toto predkupné pravo v lehote 60 dni poditanych odo diia pisomného vyzvania na
uplatnenie si tohto predkupného prava zo strany prenajimatela. Pravo na uplatnenie predkupného prava plati len
po dobu 6 rokov od uzatvorenia tejto zmluvy.

5. Zmeny tejto zmluvy sU platné a Gcinng, ak sa na nich zmluvné strany pisomne dohodnu.

6. Na pravne vztahy, osohitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vztahuju prisludné ustanovenia zakona

¢. 116/1990 Zb. o ngme a podnajme priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia Obéianskeho
zakonnika.

7. Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, z toho 2 vyhotovenia obdrZi prenajimatel a 2 vyhotovenia najomca.

8. Obecné zastupitelstvo obce Orlov uznesenim & 75 zo diia 14.12.2017 schvélilo tuto zmluvu o najme
nebytovych priestorov v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov z dovodu osobitného zretela, ktorym je efektivne a Udelné vyuZitie doteraz nevyuzivanej budovy.

9. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ucinnost nadobtda driom
nasledujlicim po dni jej zverejnenia.

10.  Zmluvné strany vyhlasujl, Zze majl plnu spdsobilost na prévne Ukony, st oprévneni nakladat s predmetom
zmluvy a ich zmluvna volnost nie je obmedzena. S obsahom zmluvy sthlasia, tto uzavreli slobodne a vazne,
urdite a zrozumitelne, zmluva nebola uzavreta za podmienok obzvlast nevyhodnych pre jednu zo zmluvnych
stran ani pod natlakom. Na vyjadrenie bezvyhradného suhlasu so v8etkymi ustanoveniami zmluvu vlastnorucne
podpisali.

V Orlove, dna 30. decembra 2016

Prenajimatel Néjomca



