ZMLUVA o najme nebytovych priestorov

uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a § 663 a nasl. Obcianskeho zékonnika

Clanok 1.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Orlov, zastupena Janom Hnatom — starostom obce
Sidlo: Orlov 119, 065 43

ICO: 00330108

DIC: 2020698757

Bankové spojenie: ~ VUB, a. s., pobocka Stara Iuboviia

Cislo uétu: SK80 0200 0000 0000 1252 4602

(d’alej len prenajimatel’)

a
Najomca: Mgr. Zuzana Murckova
Adresa: Andrejovka 335, 06543 Orlov
ICO: 34309616
Rodné ¢islo:
Cislo OP:
Bankové spojenie:  VSeobecna uverova banka
IBAN: SK78 0200 0000 0051 8048 0453
(d’alej len najomca)

Clanok II.

Predmet a ui¢el najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom budovy Kultirneho domu so supisnym ¢islom 325, postavend na
KN — C parc. ¢. 788, k. . Orlov, zastavané plochy a nadvoria o vymere 332 m?, zapisand na LV
¢. 919 v katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym tiradom Stara Luboviia, katastralny odbor.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi za odplatu do uzivania nebytové priestory o vymere
spolu 117 m?, z¢oho sklad ma 22,36 m?, chodba 5,17 m?, WC 6,53 m?, WC 6,12 m?,
pohostinstvo 33,70 m?, barovy pult 10,19 m?, potraviny 32,93 m*.

3. Suhlas na prenajom nebytovych priestorov udelilo obecné zastupitel'stvo Obce Orlov
uznesenim ¢.203/2025 zo dina 22.05.2025. Uvedenym uznesenim obecné zastupitel'stvo Obce
Orlov suhlasilo aj s vySkou najomného.

4. Nebytové priestory sa prenajimaji bez vnitorného vybavenia.

Clanok II1.
Doba trvania najmu

1. Touto zmluvou prenechéva prenajimatel’ nebytové priestory uvedené v €l. I1, ods. 1 a 2 tejto



zmluvy ndjomcovi na dobu 10 rokov s U¢innostou odo dia 01.06.2025 ako dna vzniku
najomného vztahu k predmetu ndjmu tak, ako je urceny v €l. II, ods. 1 a 2.) tejto zmluvy za
ucelom prevadzkovania a pohostinstva a obchodu.

2. Prenajimatel’ aj ndjomca su opravneni vypovedat’ zmluvu bez udania dévodu. Zmluvny vztah
skon¢i po uplynuti trojmesacnej vypovednej lehoty pre obe zmluvné strany, ktora zacina
plynat’ prvym dilom nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede.

3. Prenajimatel si uplatiiuje pravo vypovedat’ zmluvu ndjomcovi pri vzniknutom nedoplatku na
najomnom, a to minimalne za 3 mesiace.

CLIV
Vyska a splatnost’ nijomného a sposob jeho platenia

1. Najomca sa zavizuje, ze bude po dobu ucinnosti tejto zmluvy platit’ za uzivanie nebytovych
priestorov podla ¢l. II, ods. 1. a2.) tejto zmluvy dohodnuté najomné a uzivat’ prenajaté
nebytové priestory vylu¢ne na dohodnuty ucel — prevadzkovanie pohostinstva a potravin.

2. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli v zmysle zdkona €. 18/1996 Z. z. o cenach na odplate za
uzivanie priestorov predmetu ndjmu, ktorého suma je urend ako podiel uzivanej vymery z
celkovej vymery kultirneho domu cena ndjmu za 1 m?,ato 117 m? x 6,5 EUR/m? = 760,5 EUR
rocne.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude uhradzat’ najomne kazdy mesiac, najneskér do
15-techo diia prislusného mesiaca prevodom na ucet budiiceho prenajimatela ¢. .
SK80 0200 0000 0000 1252 4602. Mesacna splatka ndjomného je 63,40 EUR.

4. N4ajomca je povinny pri podpise tejto zmluvy uhradit’ trojmesacné ndjomné ako depozit, ktory
bude sluzit’ ako finan¢né zabezpeka na zabezpecenie zavazkov vyplyvajlcich z tejto zmluvy.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu v rozsahu, ktory s prenajimatelom dohodol v
tejto zmluve.

2. Najomca je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho Cast’ na urcity ¢as do podnajmu
tretej osobe len s pisomnym sthlasom prenajimatela.

3. N4jomca je povinny odstranit’ na vlastné néklady Skody nim spdsobené, ktoré vzniknu na
predmete ndjmu.

4. Najomca sa zavidzuje na vlastné naklady zabezpecit’ €istotu, udrzbu, prevadzkyschopnost’
a starostlivost’ o predmet najmu.

5. N4jomca sa zavizuje umoznit’ poverenej osobe prenajimatel’om pristup do predmetu ndjmu
uzivaného najomcom za ucelom vykonania kontroly technického stavu predmetu nijmu. V
pripade Zivelnej pohromy, pripadne bezprostredného ohrozenia Zivota, zdravia alebo svojho
majetku, ma prenajimatel’ pravo vstupu do predmetu najmu bez predchadzajiiceho upozornenia
najomcu. O takomto vstupe je vSak povinny najomcu bezodkladne informovat’.

6. Najomca zodpoveda za plnenie uloh na tseku ochrany pred poziarmi, vyplyvajicich z
ustanoveni zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a za to, Ze pred opustenim vykona
vsetky ukony potrebné k tomu, aby nedoslo k vzniku poZziaru alebo inej havarie.

7. Najomca nemoédze zmenit dohodnuty ucel uzivania priestorov bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

8. N4jomca je povinny na vlastné néklady vykonat’ potrebné opatrenia k tomu, aby v stvislosti



s jeho ¢innost'ou nedoslo ku $koddm na jeho majetku, na majetku prenajimatel’a ani na majetku
alebo zdravi tretich osob.

9. N4jomca je povinny uzavriet’ poistenie zodpovednosti z prenajatého priestoru.

10. Najomca je povinny pouzivat’ len také elektrické zariadenia a spotrebice, ktoré vyhovuju
platnym STN.

11. N4jomca sa vzdava prava na ndhradu vlozenych investicit, ktoré investoval pri rekonStrukceii
prenajatych priestorov.

12. N4jomca je povinny oznamit’ pisomne prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu
véacsich oprav, ktoré ma vykonat’ prenajimatel’ (napr. hlavné rozvody vody, kanalizécie, plynu
a pod.) inak zodpoveda za vzniknuté Skody.

13. N4jomca je povinny prepisat’ eklekticku energiu a vodu na seba.

13. Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu ak ndjomca:
a) uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou,
b) vykona stavebné a rekonstrukéné prace bez pisomného stthlasu prenajimatel’a,
¢) o viac ako tri mesiace meska s platenim najomného,
d) prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez stihlasu vlastnika,

14. N4jomca modze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu ak:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor prenajal,
b) predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndjomcu nesposobily na uzivanie,
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z § 5 ods. |1 zdkona o najme,

15. Pri skonceni ndjmu je ndjomca povinny protokolarne odovzdat’ predmet ndjmu v stave, v
akom  ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak pri odovzdani a prevzati budu
zistené zavady a poSkodenia nad rozsah bezného opotrebovania, je ndjomca povinny takto
vzniknuté poSkodenia odstranit’ na vlastné naklady, ak sa s prenajimatel'om nedohodne inak.

CL VI
Zavereéné ustanovenia

1. Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou je mozné ukoncit’ vzdjomnou dohodou zmluvnych
stran alebo podla § 9 zakona 116/1990 Z. z.

2.V pripade skonenia ndjmu je ndjomca povinny vratit’ nebytové priestory v stave sposobilom
na uzivanie s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, v posledny deii trvania najmu.

3. Zmeny tejto zmluvy su platné a ucinné, ak sa na nich zmluvné strany pisomne dohodnu
a mozu sa vykonat’ len pisomnymi dodatkami k zmluve o ndjme, alebo pokial’ to vyplyva zo
zmien a doplnkov pravnych predpisov.

4. Na pravne vzt'ahy, osobitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vztahuju prislusné
ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme priestorov v zneni neskorSich
predpisov a ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika.

5. Njjomca tymto ddva suhlas na to, aby jeho osobné udaje uvedené v zmluve boli spracuvané
prenajimatel'om podla zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich
predpisov a pouzité na ucely plnenia zadvézkov prenajimatel’a podl'a zmluvy, ako aj na ucely
vymahania nesplnenych zaviazkov najomcu podla zmluvy aaby boli za tymto ucelom
poskytnuté tretim osobdm. Suhlas sa dava na dobu do uplného zaniku zavdzku najomcu
z ndjomnych vztahov zaloZzenych zmluvou.

6. Zmluva je vyhotovena v 2 exemplaroch, z toho 1 vyhotovenie obdrzi prenajimatel’ a
1 vyhotovenie ndjomca.



7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maji plnt spdsobilost’ na pravne ukony, st opravneni nakladat’
s predmetom zmluvy a ich zmluvné vol'nost’ nie je obmedzend. S obsahom zmluvy suhlasia,
tuto uzavreli slobodne a vazne, urcite a zrozumiteI'ne, zmluva nebola uzavreta za podmienok
obzvlast nevyhodnych pre jednu zo zmluvnych strdn ani pod natlakom. Na vyjadrenie
bezvyhradného stihlasu so vSetkymi ustanoveniami zmluvu vlastnoru¢ne podpisali.

V Orlove, dna V Orlove, dna
Prenajimatel Mgr. Zuzana Murckova
Obec Orlov najomca
Jan Hnat

1. Buduci ngjomca sa pred podpisom tejto zmluvy oboznamil s technickym stavom a
vybavenost'ou nebytovych priestorov uvedenych v bode 2.



