ZMLUVA
o najme nebytovych priestorov €. 4/2018
uzatvorena podfa zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a § 663 az § 684 a § 723 Obcianskeho zakonnika

uzatvorena medzi zmluvnymi stranami :

Prenajimatel: ~ Obec Orlov

sidlo: 065 43 Orlov 119

ICO: 00330108

DIC: 2020698757

zast. starostom : JUDr. Petrom Timoc¢kom

Bankové spojenie: VUB, a. s., pobocka Stara Luboviia

Cislo Gétu : SK80 0200 0000 0000 1252 4602
a

Néajomca: SOCIO FAMILY, n.o.

sidlo: Levocdska 1675/3A, 064 01 Stara Lubovna

ICO: 37886843

DIC:

IC DPH:

zast. riaditelom: PaeDr. PhDr. Milanom Bukom

Bankové spojenie:

Cislo Gétu :

ktori po prehlaseni Ze su sposobili na pravne Ukony a ich zmluvna volnost nie je ni¢im obmedzena uzavreli tito
zmluvu o najme nebytovych priestorov v zmysle ustanovenia § 3 anasl. zakona ¢ 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov:

Cl.1
Vyhlasenie prenajimatela

1. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov vo vyluénom vlastnictve prenajimatefa. Predmet
najmu je uréeny v ¢l. 11, ods. 1.) tejto zmluvy.

CL I
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym

Uradom Stara Luboviia, katastralny odbor, k. 0. Orlov na liste vlastnictva:

a) LV 919 - budova Polyfunkéného objektu so supisnym Cislom 360, postavena na KN — C parc. €. 227/2,
Zastavané plochy a nadvoria
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b) Pozemok parc. €. KN-C 227/2 Zastavané plochy a nadvoria s vymerou 323 m?

2. Touto zmluvou prenechdva prenajimatel nebytové priestory uvedené v €l. Il, ods. 1 tejto zmluvy najomcovi do
doCasného uzivania s u€innostou odo diia 01.06.2018 ako dia vzniku najomného vztahu k predmetu najmu tak
ako je urCeny v ¢l. Il, ods. 1.) tejto zmluvy na dobu 10 rokov odo dfia vzniku najmu, za uéelom prevadzkovania
zariadenia opatrovatelskej sluzby.

CL
Ucel najmu

Najomca sa zavazuje, Ze bude po dobu Uc¢innosti tejto zmluvy platit za uzivanie nebytovych priestorov podfa ¢l.
Il, ods.1.) tejto zmluvy dohodnuté najomné a uzivat prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty ucel.

Cl.Iv
Vyska a splatnost’ ndjomného

1. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli vzmysle zékona €. 18/1996 Z. z. ocenach na odplate za uZivanie
priestorov predmetu najmu, ktorého suma bola dohodnuta vo vyske 4000 € ro¢ne, uhradené k 30.11. bezného
kalendarneho roku.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude uhrédzat' elektrickl energiu, vodné - stocné na vlastné néklady
na zaklade vlastného zmluvného vztahu s dodavatelom tejto sluzby. Prenajimatel svojim podpisom na tejto
zmluve dava najomcovi svoj suhlas na uzatvorenie zmluvy o dodévke elekirickej energie a dodavke vody a
zaroven sa zavazuje poskytnut najomcovi v3etku potrebnl sucinnost’ pri uzatvarani tejto zmluvy.

ClL. V.
Pravidla technického zhodnotenia predmetu najmu a zapocitania najomného

1. Najomca mdze zacat s vykonavanim technického zhodnotenia predmetu najmu (dilej aj len ,investicia“)po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.

2. Uhradu akychkolvek nakladov spojenych s realizaciou investicii vpredmete najmu moZe najomca od
prenajimatefa pozadovat len ak sa k tomu prenajimatel zaviazal v pisomnom dodatku k tejto zmluve aza
podmienok v dodatku dojednanych.

3. Ak najomca vykonal investicie v predmete najmu bez sthlasu prenajimatela, je povinny po ukonéeni najmu
uviest priestory do pévodného stavu, ak sa s prenajimatelom nedohodne pisomne inak.

4. Sdhlas s vykonanim investicii vydava prenajimatel na zaklade pisomnej Ziadosti najomcu.

5. Ziadost musi obsahovat zddvodnenie stavebnych Uprav, rozsah stavebnych Gprav vyjadreny podrobnou
Specifikaciou, vykazom vymer, rozpoctom a fotodokumentaciou pdvodného stavu. Uvedené plati pre jednoduché
stavebné Upravy, ako Upravy povrchov, vymenu vypini otvorov, zariadovacich predmetov, jednoduché
rekonstrukcie elektroinstalacie, rozvodov vody, kanalizacie, vykurovania.



6. V pripade, Ze sa jedna o zloZitejSie stavebné upravy alebo dispoziéné zmeny predmetu najmu, zasahy do
nosnych konstrukcii, zmeny vonkajSieho vzhladu, je nutné dolozit k ziadosti projektovi dokumentaciu, rozpocet,
v pripade zasahu do nosnych konstrukcii aj staticky posudok.

7. Pred zaCatim prac je nadjomca povinny predlozit doklady v zmysle zakona €.50/1975 Zb. o Uzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v z. n. p., Cize stavebné povolenie alebo ohlasenie drobnej
stavby alebo stavebnych Uprav.

8. Vydavky na investicie najomca uhradza z vlastnych zdrojov.

9. Najomca za ucelom zapo€itania nékladov vynalozenych na investicie preukazuje ich vySku a druh podfa
povahy veci a spdsobu obstarania najma u¢tovnymi dokladmi

(§ 10 zakona €.431/2002 Z.z. o Uétovnictve v z. n. p.) a inymi dokladmi, a to najma:

Zapis (protokol) o odovzdani a prevzati predmetu najmu prenajimatelom najomcovi s podrobnym popisom
technického stavu pred vykonanim investicii, v ktorom sa uvedu vSetky délezité Udaje potrebné pre prevadzku (
napr. odpoCty meracov, kltce, uréeny komunikaény priestor, vady na majetku, revizne spravy a pod.);

Projektova dokumentacia, vratane rozpoCtu stavebnych préac, podlfa ktorej ndjomca prispdsobi predmet
najmu Ucelu najmu;

Faktura so supismi vykonanych prac alebo s dodacimi listami, dodavatel'ské faktury vystavené na najomcu,
dolozené dokladom o Uhrade (napr. vypis z Uctu v pefiaznom Ustave)-dariové doklady;

Odborné prehliadky vybranych technickych zariadeni;

Protokol 0 odovzdani a prevzati diela (vykonanych investicii v predmete najmu).

Doklad (potvrdenie) dafiového uradu, Ze najomca je platitefom DPH - v pripade zépoctu, Ze najomca:

-je platitefom DPH -hodnota zapoctu je bez DPH
-nie je platitefom DPH -hodnota zépoctu je s DPH

Znalecky posudok k ur¢eniu nakladov na vykonané investicie, a to v pripade, ak:

- najomca z objektivnych dévodov nie je schopny zabezpedit doklady podla vysSie uvedeného popisu
tejto zmluvy, alebo
- v pripade, ze investicie boli vytvorené vlastnou ¢innostou najomcu.

10. Po uplnom vykonani investicii v hodnote najmu si prenajimatel’ a najomca vystavia ,Protokol o odovzdani a
prevzati technického zhodnotenia“ spolu s kone¢nym vyuctovanim investicii a pisomnou ,Dohodou o zapoCitani
technického zhodnotenia s najomnym* .

CI. VI.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Né&jomca je povinny uzivat predmet najmu v rozsahu, ktory s prenajimatefom dohodol v tejto zmluve.

2. Najomca je opravneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho €ast na uréity ¢as do podnajmu tretej osobe len
s pisomnym suhlasom prenajimatela.

3. Najomca je povinny odstranit' na viastné naklady Skody nim spdsobené, ktoré vzniknl na predmete néjmu.
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4. Najomca sa zavazuje na vlastné néklady zabezpecit Cistotu, udrzbu, prevadzkyschopnost a starostlivost o
predmet najmu.

5. Najomca sa zavazuje umoznit poverenej osobe prenajimatelom pristup do predmetu najmu uZivaného
najomcom za UCelom vykonania kontroly technického stavu predmetu najmu. V pripade Zivelnej pohromy,
pripadne bezprostredného ohrozenia Zivota, zdravia alebo svojho majetku, ma Prenajimatel pravo vstupu do
Predmetu najmu bez predchadzajuceho upozornenia najomcu. O takomto vstupe je vdak povinny Néjomcu
bezodkladne informovat.

6. Najomca zodpoveda za pinenie uloh na Useku ochrany pred poZiarmi, vyplyvajicich z ustanoveni zakona €.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a za to, Ze pred opustenim priestorov vykona vSetky ukony potrebné k
tomu, aby nedoslo k vzniku poZiaru alebo inej havarii.

7. Najomca nemo6ze zmenit dohodnuty ucel uzivania priestorov bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela.

8. Najomca je povinny na vlastné naklady vykonat potrebné opatrenia k tomu, aby v stvislosti s jeho ¢innostou
nedo$lo ku Skodam na jeho majetku, na majetku prenajimatefa ani na majetku alebo zdravi tretich oséb.

9. Néajomca je povinny pouzivat len také elekirické zariadenia a spotrebice, ktoré vyhovuju platnym STN.

10. Pri skon€eni najmu je najomca povinny protokolarne odovzdat predmet najmu v stave, v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ak pri odovzdani a prevzati budu zistené zavady a poSkodenia nad rozsah
bezného opotrebovania, je najomca povinny takto vzniknuté poskodenia odstranit na vlastné naklady, ak sa s
prenajimatelom nedohodne inak.

11. Zmluvné strany sa dohodli, Ze naklady na opravy, Upravy, doplnenie vonkajSieho a vnutorného vybavenia
hradi zo svojho néjomca. Najomca méZe vykonat zmeny na predmete najmu len so suhlasom prenajimatela.
Néjomca sa zavazuje, Ze Uhradu nékladov spojenych so zmenou predmetu najmu nebude Ziadat pri ukonceni
najmu ich Uhradu od prenajimatela.

Cl. VII.
Zaverecné ustanovenia

1. Najomca zabezpedi ochranu majetku prenechaného na dodasné uzivanie. Dalej zabezpeti, aby jeho
zamestnanci dodrZiavali bezpeénostné predpisy, preventivne poZiarno-ochranné predpisy vyplyvajuce zo zakona
€. 314/2001 Zb. a vyhlasky ¢. 121/2002 Zb., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zékona o poZiarnej
ochrane v oblasti prevencie v zneni neskorsich predpisov.

2. Najomny pomer zaloZeny touto zmluvou je mozné ukoncit vzajomnou dohodou zmluvnych stran alebo podfa
§ 9 zékona 116/1990 Z.z. .

3. V pripade skonCenia najmu je najomca povinny vratit nebytové priestory v stave spdsobilom na uzivanie s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, v posledny def trvania najmu.

4. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze najomca ma predkupné préavo na cell nehnutelnost, ktora je
predmetom najmu, pre pripad, Zze by prenajimatel predaval tuto nehnutelnost v ¢ase trvania najomného vztahu.
Najomca si mdze uplatnit' toto predkupné pravo v lehote 60 dni pocitanych odo diia pisomného vyzvania na
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uplatnenie si tohto predkupného prava zo strany prenajimatela. Pravo na uplatnenie predkupného prava plati len
po dobu 1 roka od uzatvorenia tejto zmluvy.

5. Zmeny tejto zmluvy su platné a U¢inné, ak sa na nich zmluvné strany pisomne dohodna.

6. Na pravne vztahy, osobitne neupravené touto zmluvou, sa primerane vztahuju prislusné ustanovenia zakona

€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia Obgianskeho
zakonnika.

7. Zmluva je vyhotovena v 4 exemplaroch, z toho 2 vyhotovenia obdrZi prenajimatel’ a 2 vyhotovenia najomca.

8. Obecné zastupitelstvo obce Orlov uznesenim €. 161 zo dia 30.05.2018 schvalilo tdto zmluvu o najme
nebytovych priestorov v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich
predpisov z dévodu osobitného zretela, ktorym je efektivne a Gcelné vyuZitie doteraz nevyuzivanej budovy.

9. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost nadobuda diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

10.  Zmluvné strany vyhlasuju, Ze majd plnu sposobilost na pravne ukony, su opravneni nakladat s predmetom
zmluvy a ich zmluvna volnost nie je obmedzena. S obsahom zmluvy suhlasia, tuto uzavreli slobodne a vazne,
uréite a zrozumitelne, zmluva nebola uzavretd za podmienok obzvladt nevyhodnych pre jednu zo zmluvnych
stran ani pod natlakom. Na vyjadrenie bezvyhradného sthlasu so vSetkymi ustanoveniami zmluvu vlastnoruéne
podpisali.

V Orlove, diia 31. maja 2018

Prenajimatel Najomca



